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Vertrag Uber Betreutes Wohnen fiir Senioren

zZwischen

HAUS ELIM, Am Hungerberg 29, 71397 Leutenbach,
vertreten durch xx,

- im Weiteren auch ,,Einrichtungstrager* oder nur ,, Tridger* genannt -

und
Herr/Frau XXXXXXXX, Strafe Hausnummer, PLZ Wohnort

vertreten durch
Herr/Frau XXXXXXXX, Strafe Hausnummer, PLZ Wohnort

(Die Vertretungsberechtigung wurde nachgewiesen durch Vorlage von

)

- im Weiteren auch ,,Mieter genannt -
Vorbemerkungen

Der Einrichtungstréger bietet auf der Basis seines Konzepts fiir die betreute Senioren-
wohnanlage HAUS ELIM, Schwaikheim seniorengerechte und barrierefreie Mietwoh-
nungen mit Betreuung an, um &lteren Menschen solange wie maglich den Verbleib in der
eigenen Wohnung zu ermdglichen. Im vorliegenden Vertrag werden die Vermietung des
Wohnraums und die dazu gehorenden allgemeinen Betreuungsleistungen geregelt. Uber
die allgemeinen Betreuungsleistungen hinausgehende Leistungen, werden vermittelt, so-
fern selbst erbracht gegebenenfalls separat vereinbart. Diese bietet der Einrichtungstréager
teilweise selbst oder mit seinen Kooperationspartnern an. Die Mieter kénnen jedoch auch
andere Leistungserbringer frei wahlen.

Wird infolge eines dauerhaften intensiven Behandlungs-, Pflege- oder Versorgungsbe-
darfs der Verbleib in der eigenen Wohnung problematisch, bietet der Einrichtungstréger
nach Mdglichkeit einen Platz in seinen Altenpflegeheimen an.

Gegenstand des Mietverhaltnisses

Im Rahmen des Betreuten Wohnens fiir Senioren vermietet der Einrichtungstrager den
Mietern im Gebdude HAUS ELIM Schwaikheim, Gorroner Platz 2. die Wohnung Nr. X
mit ca. xx gm Wohnflache. Die Wohnung besteht aus

einem kombinierten Wohn-/Esszimmer und Kiiche

einem Schlafzimmer,

einem Flurbereich

einem Badezimmer mit WC

einer Terrasse

einem Abstellraum in der Wohnung

einem zusatzlichen Abstellraum auf der Wohnetage

sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- & Trockenraum
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Die Wohnung ist ausgestattet mit Telefonanschluss, Kabelanschluss fur Rundfunk- und
Fernsehempfang und einer Notrufanlage.

Der Zustand der Raume wird bei Ubergabe der Wohnung in einem Protokoll, das von
beiden Vertragsparteien zu unterschreiben ist, festgehalten. Offensichtliche Méngel ha-
ben die Mieter innerhalb eines Monats nach Ubergabe der Wohnung schriftlich anzuzei-
gen, anderenfalls kénnen sich die Mieter beim Auszug nicht darauf berufen, dass ein
Mangel bereits beim Einzug vorhanden war. Eine verschuldensunabhéngige Haftung des
Einrichtungstragers fur bei Vertragsabschluss vorhandene Sachméngel ist ausgeschlos-
sen.

Die Mieter sind berechtigt, gemeinschaftliche Raumlichkeiten im Rahmen der Hausord-
nung mitzubenutzen.

Die Mieter erhalten folgende Schlissel:
2 Haus- und Zimmerschliissel
2 Briefkastenschlissel

Die Anfertigung zusétzlicher Schlussel ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Einrich-
tungstragers gestattet. Wird ein Schlussel gebrauchsunfahig oder geht er verloren, ist dies
dem Einrichtungstrager unverzuglich mitzuteilen. Ein gebrauchsunfahiger Schlissel ist
gleichzeitig dem Einrichtungstrdger auszuh&ndigen. Bei schuldhaftem Verlust eines
Schlissels sind die Mieter verpflichtet, auf Verlangen des Einrichtungstragers die Kosten
fur die Auswechslung der entsprechenden Schldsser bzw. einer SchlieBanlage und auch
die Kosten fur den Austausch der Schliissel zu Gibernehmen, sofern sie nicht nachweisen
kdnnen, dass Missbrauch ausgeschlossen ist. Nicht zur Schliefanlage gehdrende Schlos-
ser oder sonstige SchlieBmaoglichkeiten dirfen aus Sicherheitsgriinden nicht angebracht
werden.

83 Allgemeine Betreuungsleistungen

Der Einrichtungstrager erbringt folgende allgemeine Betreuungsleistungen:

- Sozialdienstliche Beratung und Betreuung.

- Vermittlung bzw. Unterstlitzung bei der Organisation von Dienstleistungen (z.B.
Handwerker, Pflegedienste oder Essensservice).

- Teilnahmemdglichkeit an kulturellen und gesellschaftlichen Veranstaltungen des Ein-
richtungstragers.

- Teilnahmemdglichkeit an der Beschéftigungstherapie und den Unterstitzungsmal-
nahmen in der Tagespflege des Trégers

- Forderung der Hausgemeinschaft.

- Bevorzugte Aufnahme in das Altenpflegeheim HAUS ELIM Burgstetten- Erbstetten
des Trégers.

84 Beginn, Dauer und Beendigung des Vertrags

1)

Das Miet- und Betreuungsverhaltnis beginnt am xx.xx.xxxx und wird auf unbestimmte
Dauer, mindestens fur 2 Jahre ab Vertragsabschluf3, abgeschlossen. Auf eine Mindestver-
tragslaufzeit wird ganz oder teilweise verzichtet, wenn der Mieter in einen Vertrag tber
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einen vollstationdren Pflegeheimplatz in einem HAUS ELIM eintritt. Die Kundigungs-
frist nach 84 (2) ist einzuhalten.

Der Vertrag kann spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats flr den letzten
Tag des Uberndchsten Monats gekindigt werden. Fur eine Kindigung durch den Einrich-
tungstrager verlangert sich die Kindigungsfrist

1. auf 6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums mindestens 5 Jahre

2. auf 9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums mindestens 8 Jahre
vergangen sind.

Die den Vertragsparteien gesetzlich zustehenden Rechte zur fristlosen oder auf3eror-
dentlichen Kindigung bleiben unberihrt.

Jede Kundigung muss schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt
es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Kiindigungsschreibens an.

Eine stillschweigende Verlangerung des Miet- und Betreuungsverhaltnisses geman § 545
des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) ist ausgeschlossen.

Im Fall des Todes des zuletzt verbliebenen Mieters und sofern keine gesetzlich hierzu
ermdchtigte Person in das Mietverhéltnis eintritt (88 563 und 563a BGB) endet das Miet-
und Betreuungsverhaltnis mit Ablauf des Gbernachsten Monats.

Zahlung von Mietzins, Betriebskostenvorauszahlung und Betreuungspauschale
Die Mieter zahlen monatlich einen Gesamtbetrag von X XXX, XX EUR,
der sich zusammen setzt aus
1. Mietzins in Hohe von XxX,XX EUR,

2. Betriebskostenvorauszahlung in Hohe von XxX,XX EUR,
3. Betreuungspauschale in Hohe von 75,-- € erste, 30,-- € zweite Person XX, XX EUR,
4. Stellplatz (optional)

Der Gesamtbetrag ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats
zur Zahlung fallig. Die Zahlung erfolgt durch Uberweisung auf das Konto des Einrich-
tungstragers HAUS ELIM Schwaikheim IBAN: DE 69 6009 0100 0506 4010 22 BIC:
VOBADESSXXX oder - sofern eine entsprechende Einzugsermachtigung erteilt ist -
durch Bankeinzug. Der Mieter erhélt eine monatliche Rechnung tber den Mietzins, die
Betriebskostenvorauszahlung, die Betreuungspauschale und eventuelle zusétzliche abge-
schlossene Dienstleistungen.

Befinden sich die Mieter mit der Zahlung in Verzug, so sind Zahlungen zunéchst auf et-
waige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf die Mietsicherheit und zuletzt auf die
Hauptschuld und zwar zunéchst auf die &ltere Schuld anzurechnen.

Bei Zahlungsverzug ist der Einrichtungstrager auflerdem berechtigt, die gesetzlichen
Verzugszinsen (5 % tber dem Basiszinssatz nach 8 247 BGB) zu erheben sowie flr jede
schriftliche Mahnung pauschalierte Mahnkosten in Hohe von 5,- EUR oder, sofern die
Mieter nachweisen, dass geringere Mahnkosten entstanden sind, die tatsachlichen Mahn-
kosten.
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Die Mieter kdnnen gegenlber dem Einrichtungstrager mit einer Gegenforderung aus dem
Miet- und Betreuungsverhaltnis nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht nur aus-
uben, wenn sie dies mindestens einen Monat vor der Félligkeit der Zahlung dem Einrich-
tungstrager schriftlich angekiindigt haben. Mit Forderungen auBerhalb des Miet- und Be-
treuungsverhaltnisses konnen die Mieter nur aufrechnen, wenn diese unbestritten oder
rechtskraftig festgestellt sind.

Mietzinserhéhungen und Sonderkindigungsrecht

Erhéhungen des Mietzinses richten sich nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere nach den 88 558 ff. BGB. Eine Mietzinserhthung vor Ablauf der 2-jahrigen
Mindestmietzeit ist ausgeschlossen.

Macht der Einrichtungstrager eine Erhéhung des Mietzinses geltend, kdnnen die Mieter
bis zum Ablauf des zweiten Monats nach Zugang des Erhéhungsschreibens das Miet- und
Betreuungsverhéltnis zum Ablauf des Gberndchsten Monats kiindigen. In diesem Fall tritt
die Mietzinserh6hung nicht ein.

Betriebskosten, UmlagemalRstab, Abrechnung und Anpassung der VVorauszahlung

Die Mieter haben folgende Betriebskosten im Sinne von § 2 Nummern 1 bis 16 der Be-
triebskostenverordnung zu tragen:

- die laufenden offentlichen Lasten des Grundstuicks (insbesondere Grundsteuer)

- die Kosten der Wasserversorgung

- die Kosten der Entwasserung

- die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage
- die Kosten der Reinigung und Wartung der Heizungsanlage

- die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

- die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

- die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

- die Kosten der StraRenreinigung und Miillbeseitigung

- die Kosten der Beleuchtung der gemeinschaftlichen Flachen der Betreuten Wohnun-
gen

- die Stromkosten der Wohnung

- die Kosten der Schornsteinreinigung

- die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
- die Kosten fir den Hauswart

- die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder die Kosten des Be-
triebs der mit einem Breitbandkabel verbundenen privaten Verteilanlage

- die Kosten fur die Beseitigung von Ungeziefer

Die Mieter haben auflerdem folgende sonstige Betriebskosten im Sinne von § 2 Nr. 17
der Betriebskostenverordnung zu tragen:

- die Kosten fiir die Wartung der Notrufanlage
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- die Kosten fir die Wartung der Brandmeldeanlage
- die Kosten fiir die Wartung der Feuerléscher

Werden 6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, kdnnen
diese vom Einrichtungstrdger im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und
angemessenen Vorauszahlungen festgesetzt werden.

Der Umlegungsmalstab der Kosten fur Heizung und Warmwasser richtet sich nach den
Vorschriften der Heizkostenverordnung. Soweit Betriebskosten verbrauchs- oder verur-
sachungsbezogen abgerechnet werden kdnnen, erfolgt die Betriebskostenabrechnung auf
der Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. der erfassten Verursachung. Die Kosten der
Miillbeseitigung werden nach der Zahl der in der betreuten Seniorenwohnanlage woh-
nenden Personen umgelegt. Bei den Gbrigen Betriebskosten wird das Verhéltnis der
Wohn- und Nutzflachen entsprechend der Wohnflachenverordnung zugrunde gelegt.

Wenn im Laufe des Miet- und Betreuungsverhéltnisses durch zusétzliche technische Aus-
ristung des Hauses eine verbrauchs- oder verursachungsbezogene Abrechnung von Be-
triebskosten moglich sein sollte, ist der Einrichtungstrager berechtigt, durch schriftliche
Erklarung eine Umlage dieser Betriebskosten nach einem verbrauchs- oder verursa-
chungsbezogenen Malistab zu bestimmen. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines Ab-
rechnungszeitraums fur die kommenden Abrechnungszeitrdume zulassig.

Abrechnungszeitraum ist jeweils das Kalenderjahr. Die Abrechnung der Betriebskosten
muss innerhalb eines Jahres nach Ablauf des Abrechnungszeitraums erfolgen. Erfolgt die
Abrechnung spater, kann der Einrichtungstrager nur dann einen Ausgleich des Fehlbe-
trags (Nachforderung) verlangen, wenn die verspatete Abrechnung auf Griinden beruht,
die der Einrichtungstréger nicht zu vertreten hat. Die Mieter mussen Einwendungen ge-
gen die Abrechnung bis zum Ablauf von 12 Monaten nach Zugang der Abrechnung gel-
tend machen. Danach kdnnen die Mieter Einwendungen nur noch geltend machen, wenn
sie die verspatete Geltendmachung nicht zu vertreten haben.

Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung werden den Mietern vom Einrichtungstrager
innerhalb eines Monats auf das genannte Konto erstattet. Nachzahlungen haben die Mie-
ter innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung auf das Konto des Einrichtungs-
tragers zu leisten.

Einrichtungstrager und Mieter kbnnen nach einer Abrechnung eine Anpassung der mo-
natlichen Vorauszahlung auf eine angemessene Hohe durch schriftliche Erklarung mit
Wirkung ab dem (bernachsten Monat vornehmen, wenn die Betriebskosten sich geandert
haben. In der Erkl&rung ist die Anpassung zu begrinden.

Erhéhung der Betreuungspauschale

Der Einrichtungstrager ist berechtigt, die Betreuungspauschale durch einseitige Erklarung
angemessen zu erhohen.

Die Erhohung muss den Mietern gegenuber spétestens drei Monate vor dem Zeitpunkt,
an dem sie wirksam werden soll, schriftlich mit Begriindung geltend gemacht werden.

Die Mieter koénnen innerhalb eines Monats nach Zugang des Erhéhungsschreibens das
Miet- und Betreuungsverhaltnis auf den Zeitpunkt, an dem die Erh6hung wirksam wer-
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den soll, kiindigen. Wird gleichzeitig mit der Betreuungspauschale auch der Mietzins er-
hoht, gilt nur das Sonderkundigungsrecht nach Mieterhéhung.

Benutzung der Mietraume, Untervermietung, Tierhaltung

Die Mieter haben die Mietrdume sowie die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten
Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln, insbesondere
flr gehorige Reinigung, Liftung und Heizung der Mietrdume zu sorgen und sie von al-
lem Ungeziefer freizuhalten.

Die Mieter dirfen die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen.
Sollen sie zu anderen Zwecken benutzt werden, bedarf dies der vorherigen Zustimmung
des Einrichtungstragers.

Die Mieter dirfen die Mietraume nur mit vorheriger Zustimmung des Einrichtungstragers
untervermieten oder zum Gebrauch an Dritte tberlassen. Als Gebrauchsiiberlassung in
diesem Sinne ist auch die nachtrégliche Aufnahme von volljahrigen Familienangehdrigen
in die Wohnung anzusehen. Soll bei Besuchern die Besuchsdauer 6 Wochen (bersteigen,
bedarf dies der rechtzeitig vorher einzuholenden Zustimmung des Einrichtungstrégers.

Die Tierhaltung - mit Ausnahme der Haltung von Kleintieren (Ziervogeln, Zierfischen,
Hamstern u.d.) in ublichem Umfang - bedarf der vorherigen Zustimmung des Einrich-
tungstragers. Die Erteilung der Zustimmung liegt in seinem freien Ermessen. Eine Zu-
stimmung kann aus wichtigem Grund widerrufen werden, insbesondere also wenn Aufla-
gen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn bel&stigt oder die Mietraume, sons-
tige Raume oder die AufRenanlagen unangemessen beeintréchtigt werden.

8 10 Schaden, Ungeziefer, Schonheitsreparaturen und Kleinreparaturen

1)

(2)

(3)

(4)

Schéden in den Mietraumen sowie das Auftreten von Ungeziefer haben die Mieter unver-
zuglich dem Einrichtungstrager anzuzeigen.

Die Mieter haften dem Einrichtungstrager fir Schaden, die nach dem Einzug durch sie,
ihre Familienmitglieder, Haushaltsangehorige, Untermieter sowie die von ihnen beauf-
tragten Handwerker bzw. Lieferanten oder durch andere Personen, die sich mit ihrem
Willen im Gebdude oder in den Aullenanlagen aufhalten, schuldhaft verursacht werden.
Insbesondere haften sie fir Schaden, die durch fahrlassiges Umgehen mit den Wasser-,
Gas- oder Stromleitungen, den Toiletten oder der Heizungsanlage, durch Offenstehenlas-
sen von Turen, Fenstern, Rollladen, Markisen oder Jalousien oder durch Versaumnis ei-
ner von den Mietern bernommenen sonstigen Pflicht entstehen.

Der Einrichtungstréger haftet nicht fur Schéden, die den Mietern an den ihnen gehdren-
den Einrichtungsgegenstanden durch Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgiltig
welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkungen sind,;
es sei denn, dass der Einrichtungstrédger den Schaden vorsatzlich herbeigefuhrt oder grob
fahrlassig verschuldet hat.

Die Kosten der Beseitigung von Ungeziefer einschlielich erforderlicher Reparaturen,
fallen derjenigen Vertragspartei zur Last, die ein Verschulden trifft.
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Die Mieter haben die notwendigen Schonheitsreparaturen fachgerecht auszufuhren. Zu

den Schonheitsreparaturen gehéren

das Tapezieren und Anstreichen der Decken und Wande,

das Pflegen und Reinigen der FuBbdden,

das Lackieren von Innentiren, Fenstern und AulRentlren jeweils von innen,

das Lackieren von Heizkdrpern und Heizungsrohren sowie

. das Lackieren von streichbaren Holztlren bei Einbaumdbeln.

Is angemessene Zeitabstande von Schénheitsreparaturen gelten im Allgemeinen
funf Jahre fur Wand- und Deckenanstriche in Kiichen und Béadern,
sieben Jahre flr Wand- und Deckenanstriche in Wohn- und Schlafrdumen und Fluren,
zehn Jahre fur Wand- und Deckenanstriche in anderen R&umen und
zehn Jahre flr das Lackieren von Innentiren, Fenstern und Auf3entlren jeweils von
innen, von Heizkdrpern und Heizungsrohren sowie von streichbaren Holztiiren bei
Einbaumdbeln.

PONEI>ORWONE

Die Kosten kleiner Instandhaltungen an solchen Gegenstanden, welche dem héaufigen und
unmittelbaren Zugriff der Mieter ausgesetzt sind (insbesondere also an Installationsge-
genstanden, Fenster- und Turverschlissen, Rollladen, Markisen, Jalousien etc.), tragen
die Mieter. Der Hochstbetrag je Reparatur betragt 75,- EUR, die kalenderjéhrliche Ge-
samtsumme aber hdchstens 8 % des entsprechenden Jahresmietzinses.

8 11 Ausbesserungen und bauliche Veradnderungen durch die Mieter

1)

@)

(3)

Bauliche Veranderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten,
Installationen und dergleichen dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Einrichtungs-
trdgers vorgenommen werden.

Einrichtungen oder Verénderungen der Mietsache, die die Mieter ohne Zustimmung des
Einrichtungstragers wahrend des Miet- und Betreuungsverhéltnisses angebracht oder
vorgenommen haben, haben die Mieter bei Beendigung des Miet- und Betreuungsver-
haltnisses auf Verlangen des Einrichtungstragers auf eigene Kosten zu beseitigen und den
urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Dies gilt auch fir genehmigte Einrichtungen
oder Verénderungen der Mietsache, wenn sich der Einrichtungstréger dieses Recht bei
Erteilung der Zustimmung vorbehalten hat.

Wollen die Mieter Einrichtungen, mit denen sie die Mietrdume versehen haben, bei Be-
endigung des Miet- und Betreuungsverhaltnisses wegnehmen, haben sie zunachst dem
Einrichtungstriger die Ubernahme anzubieten. Wenn dieser die Einrichtung Gbernehmen
will, hat er nach seiner Wahl entweder den Mietern die Herstellungskosten abziglich ei-
nes angemessenen Betrags fur die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen
angemessenen Ausgleich zu leisten.

Ein Anspruch auf Entschadigung oder Ubernahme einer eingebauten Kiiche bestent fiir
den Einrichtungstrédger nicht. Der Einrichtungstréager vermittelt den Kontakt zu einer
eventuellen Ablosung eine Einbaukiche durch einen Nachmieter. Eine Pflicht zur Ablo-
sung einer Einbaukiiche durch den Nachmieter besteht nicht.

8 12 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen durch den Einrichtungstrager

1)

Der Einrichtungstrager darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhal-
tung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Beseitigung von Schaden notwendig wer-
den, auch ohne Zustimmung der Mieter binnen angemessener Frist nach deren Ankindi-
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gung vornehmen. Bei Gefahr im Verzug konnen diese Arbeiten auch ohne vorherige An-
kiindigung sofort vorgenommen werden.

MaRnahmen zur Modernisierung und Verbesserung der Mietrdume oder sonstiger Teile
des Gebdudes oder zur Einsparung von Energie oder Wasser haben die Mieter nach MaR-
gabe des & 554 BGB zu dulden.

8 13 Betreten der Mietrdume durch den Einrichtungstrager

1)

@)

(3)

Die vom Einrichtungstréger beauftragten Personen kénnen die Mietraume - falls erforder-
lich unter Hinzuziehung weiterer Personen, insbesondere Fachkréften - nach mindlicher
oder schriftlicher Ankiindigung unter Einhaltung einer angemessenen Frist betreten, um
Schaden oder Mangel festzustellen, notwendige bauliche Arbeiten durchzufuhren oder
Messeinrichtungen abzulesen.

Ist das Miet- und Betreuungsverhdltnis gekindigt, so dirfen die vom Einrichtungstrager
beauftragten Personen zusammen mit Mietinteressenten die Mietrdume an Wochentagen
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach VVoranmeldung unter
Einhaltung einer Frist von zwei Tagen betreten.

Die Mieter mussen dafur sorgen, dass die Mietrdume auch in ihrer Abwesenheit entspre-
chend betreten werden kdnnen.

8 14 Beendigung des Miet- und Betreuungsverhéltnisses

1)

@)

(3)

Die Mietraume sind bei Beendigung des Miet- und Betreuungsverhaltnisses ordnungs-
gemal gereinigt und mit samtlichen Schliisseln, auch den von den Mietern selbst be-
schafften, zuriickzugeben.

Endet das Miet- und Betreuungsverhaltnis vor Ablauf der Fristen, die fir die einzelnen
Schonheitsreparaturen allgemein als angemessen gelten, gerechnet ab Einzug bzw. ab der
zuletzt durchgefihrten jeweiligen Schonheitsreparatur, kann der Einrichtungstréger einen
prozentualen Anteil der Kosten fiir Schonheitsreparaturen geltend machen. Hierflr gelten
folgende Prozentsatze: Liegt die Schonheitsreparatur langer als ein Jahr zuriick, zahlen
die Mieter 10 %, langer als zwei Jahre 20 %, langer als drei Jahre 40 %, langer als vier
Jahre 60 % und langer als 5 Jahre 80 % der Kosten, berechnet nach dem Kostenvoran-
schlag eines vom Einrichtungstrager benannten Malerfachgeschéfts. Die Selbstdurchfiih-
rung der erforderlichen Schonheitsreparaturen bleibt den Mietern unbenommen.

Haben die Mieter Gegenstande zuriickgelassen, ist der Einrichtungstrager nach vergebli-
cher schriftlicher Aufforderung zur Abholung und Ablauf einer Frist von zwei Wochen
berechtigt, die Gegenstdnde durch eine zur 6ffentlichen Versteigerung befugten Person
versteigern zu lassen. Der Erlos abzuglich der Kosten steht den Mietern zu. Bescheinigt
die zur offentlichen Versteigerung befugten Person die Wertlosigkeit der Gegensténde,
kann der Einrichtungstrager tber diese wie ein Eigentiimer verfiigen.

8 15 Mehrere Personen als Mieter

1)

Mehrere Personen, auch Ehepartner, als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag Uber Betreutes Wohnen fur Senioren als Gesamtschuldner.
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Die Mieter bevollmdchtigen sich gegenseitig zur Vornahme und Entgegennahme von
Willenserklarungen. Insofern sind Erklarungen eines Mieters auch flr die anderen Mieter
verbindlich und eine Erklarung des Vermieters ist fur alle Mieter rechtswirksam, wenn
sie gegenuber einem der Mieter abgegeben wird. Die Vollmacht gilt auch fir die Entge-
gennahme von Kindigungserklarungen und Zustimmungsverlangen des Einrichtungstra-
gers zur Erhéhung des Mietzinses, nicht aber fiir Kiindigungen der Mieter und Aufhe-
bungsvertrége.

Die Bevollméchtigung ist schriftlich widerrufbar, wobei ein Widerruf erst fir Erklarun-
gen gilt, die nach seinem Zugang abgegeben werden.

Zieht einer von mehreren Mietern aus, so haftet er weiter fur die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag Uber Betreutes Wohnen fur Senioren bis zu dessen Beendigung und
Rickgabe der Mietrdume. Dies gilt dann nicht, wenn zwischen den Beteiligten schriftlich
eine anderweitige Regelung getroffen wird. Die Zustimmung des oder der anderen Mieter
ist dann entbehrlich, wenn sie ohne triftigen Grund verweigert wird.

§ 16 Darlehen

1)

(@)

(3)

Fur die Finanzierung der Wohnung werden dem Einrichtungstrager ein zinsloses Darle-
hen in Hohe von 15.000,-- € zur Verfligung gestellt. Auf Wunsch kann das Darlehen mit
einer Grundschuld besichert werden. Die Kosten hierfir trdgen Mieter und Vermieter je-
weils halftig.

Der Einrichtungstrager kann das Darlehen wahrend des Miet- und Betreuungsverhéaltnis-
ses wegen unstreitiger oder rechtskraftig festgestellter Forderungen gegen die Mieter aus
dem Miet- und Betreuungsverhéltnis in Anspruch nehmen und von den Mietern die Auf-
flllung einer so ganz oder teilweise verbrauchten Darlehens verlangen. Die Mieter kén-
nen fallige Zahlungen nicht mit dem Darlehen verrechnen.

Das Darlehen ist innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Ende dieses Vertrages unter
Berlicksichtigung der Betriebskostenabrechnung nach Rilckgabe der Mietrdume zuziig-
lich der angefallenen Zinsen unter Abrechnung eventueller Forderungen des Einrich-
tungstragers an die Mieter zuriickzuzahlen. Steht eine Forderung des Einrichtungstragers
zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, so ist er berechtigt, einen der voraussichtlichen For-
derung entsprechenden Betrag zurlickzubehalten. Die Hohe des Einbehalts nach § 10 und
8 14 Absatz 2 fur Schonheitsreparaturen beschrankt sich maximal auf die 3fache Mo-
natsmiete.

8 17 Besondere Vereinbarungen

1)

(2)

Die Mieter verpflichten sich, eine Haftpflichtversicherung in ausreichender Héhe abzu-
schlieRen, diese dem Einrichtungstrédger nachzuweisen und wahrend der Dauer des Miet-
und Betreuungsverhaltnisses aufrechtzuerhalten.

Die Mieter anerkennen die dem Vertrag beiliegende Hausordnung. Bei einem Bedarf im
Sinne der Hausgemeinschaft ist der Einrichtungstrager berechtigt, die Hausordnung an-
gemessen zu andern. Den Mietern ist die gednderte Hausordnung mit schriftlichem Hin-
weis auf die gednderten Bestimmungen auszuhéndigen.
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3)

(4)

()

Eingebaute Sonderwiinsche gehen nach Beendigung des Vertrages ohne Erstattungsan-
spruch in das Eigentum des Einrichtungstragers tber.

Weitere besondere Vereinbarungen:

Der in 8§ 4 benannte Vertragsbeginn ist nach derzeitigem Planungs- und Abwicklungs-
stand benannt. Dieser kann sich verschieben und nicht garantiert werden.

Eine Verschiebung um bis zu 3 Monate berechtigt den Mieter nicht vom Rucktritt des
Vertrages. Eine Verschiebung von mehr als 3 Monaten berechtigt den Mieter zum kosten-
freien Ricktritt aus dem Vertrag. Ein Vertragsrucktritt wegen Verschiebung um mehr als
3 Monate muss schriftlich beim Einrichtungstréager innerhalb einer Frist von 4 Wochen
geltend gemacht werden.

Anspriiche gegen den Einrichtungstréger seitens des Mieters oder Dritten wegen Verzo-
gerungen oder nicht Zustandekommen des Projektes sind ausgeschlossen.

Brandschutz

Um eine Gefahrdung auszuschlieRen sind offene Feuer sowie Kerzen in der Wohnung
nicht gestattet. Kosten, die aufgrund von missachten dieser Ordnung entstehen, sind vom
Mieter zu tragen.

8 18 Schlussbestimmungen

1)

(@)

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird dadurch die
Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht beruhrt. Anstelle von unwirksamen Bestim-
mungen gelten die gesetzlichen Regelungen. Gleiches gilt, wenn sich eine Vertragslicke
ergeben sollte.

Ort, Datum: Ort, Datum:

flir den Einrichtungstréger: fur die Mieter:

Vorname, Name
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