Vertrag uUber Betreutes Wohnen fiir Senioren

zwischen

HAUSELIM, Am Hungerberg 29, 71397 Leutenbach,
vertreten durch Yvette Umbach,

- im Weiteren auch ,Einrichtungstrager oder nurgger genannt -

und

(Die Vertretungsberechtigung wurde nachgewiesealduorlage von

)

- im Weiteren auch ,Mieter” genannt -

81 Vorbemerkungen

(1)

(2)

§2
)

Der Einrichtungstrager bietet auf der BasisiegiKonzepts fur die betreute Senioren-
wohnanlage HAUS ELIM, Bittenfeld seniorengerechtel barrierefreie Mietwohnungen
mit Betreuung an, um &lteren Menschen solange \iglioh den Verbleib in der eigenen
Wohnung zu ermdéglichen. Im vorliegenden Vertragdeerdie Vermietung des Wohn-
raums und die dazu gehorenden allgemeinen Betrslaisiyngen geregelt. Uber die all-
gemeinen Betreuungsleistungen hinausgehende Lg&tunwerden vermittelt, sofern
selbst erbracht gegebenenfalls separat vereinDegte bietet der Einrichtungstrager
teilweise selbst oder mit seinen Kooperationspantaa. Die Mieter konnen jedoch auch
andere Leistungserbringer frei wéhlen.

Wird infolge eines dauerhaften intensiven Belhangs-, Pflege- oder Versorgungsbe-
darfs der Verbleib in der eigenen Wohnung probléoht bietet der Einrichtungstrager
nach Moglichkeit einen Platz in seinen Altenpflegieinen an.

Gegenstand des Mietverhéltnisses

Im Rahmen des Betreuten Wohnens fur Senioremigget der Einrichtungstrager den
Mietern im Gebaude HAUS ELIM Bittenfeld in der Guemstral3e 2 dig/ohnung Nr.
mit ca. gm Wohnflache. Die Wohnung besteht aus

* einem kombinierten Wohn-/Esszimmer und Kiiche

* einem Schlafzimmer,

* einem Flurbereich

* einem Badezimmer mit WC

* einer Terrasse

e einem Abstellraum

e einem Abstellraum auf der Wohnetage

* sowie einen gemeinschaftlichen Wasch- Trockenraum

Die Wohnung ist ausgestattet mit Telefonanschldsdelanschluss fur Rundfunk- und
Fernsehempfang und einer Notrufanlage.
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(2) Der Zustand der Raume wird bei Ubergabe der Miob in einem Protokoll, das von
beiden Vertragsparteien zu unterschreiben istgébstiten. Offensichtliche Méangel ha-
ben die Mieter innerhalb eines Monats nach UbergmséNohnung schriftlich anzuzei-
gen, anderenfalls kdnnen sich die Mieter beim Agsaicht darauf berufen, dass ein
Mangel bereits beim Einzug vorhanden war. Eineclerglensunabhangige Haftung des
Einrichtungstragers fur bei Vertragsabschluss vamibeae Sachmangel ist ausgeschlos-
sen.

(3) Die Mieter sind berechtigt, die Gemeinschafiané und AufRenanlagen im Rahmen der
Hausordnung mitzubenutzen.

(4) Die Mieter erhalten folgende Schlussel:
2 Haus- und Zimmerschlissel

2 Briefkastenschltssel

Die Anfertigung zusatzlicher Schlissel ist nur sahriftlicher Zustimmung des Einrich-
tungstragers gestattet. Wird ein Schlissel gebsunthhig oder geht er verloren, ist dies
dem Einrichtungstrager unverziglich mitzuteilenn Bebrauchsunfahiger Schliissel ist
gleichzeitig dem Einrichtungstrager auszuhandigBai schuldhaftem Verlust eines
Schlussels sind die Mieter verpflichtet, auf Vedan des Einrichtungstragers die Kosten
fur die Auswechslung der entsprechenden Schlosser &ner Schlie3anlage und auch
die Kosten fur den Austausch der Schlissel zu @benen, sofern sie nicht nachweisen
kénnen, dass Missbrauch ausgeschlossen ist. NicHBchlieRanlage gehdrende Schlds-
ser oder sonstige SchlieBmaoglichkeiten dirfen ackegheitsgrinden nicht angebracht
werden.

8§ 3 Allgemeine Betreuungsleistungen

Der Einrichtungstrager erbringt folgende allgemedseg¢reuungsleistungen:
- Rund um die Uhr mit Fachpersonal besetzte Notmdfibtschaft
- Sozialdienstliche Beratung und Betreuung.

- Vermittlung bzw. Unterstiitzung bei der Organisatvon Dienstleistungen (z.B. Handwer-
ker, Pflegedienste oder Essensservice).

- Teilnahmemaoglichkeit an kulturellen und geselidftithen Veranstaltungen des Einrich-
tungstragers.

- Teilnahmemdoglichkeit an der Beschéftigungstherapid den Unterstlitzungsmalinahmen
im Altenpflegeheim des Tréagers

- Férderung der Hausgemeinschatt.
- Bevorzugte Aufnahme in das Altenpflegeheim HAUSNE Bittenfeld des Tragers.

8 4 Beginn, Dauer und Beendigung des Vertrags

(1) Das Miet- und Betreuungsverhaltnis beginnt am und wird auf unbestimmte
Dauer, mindestens fur 2 Jahre ab Vertragsabscahg&schlossen. Auf eine Mindestver-
tragslaufzeit wird ganz oder teilweise verzichtetw der Mieter in einen Vertrag tber
einen vollstationaren Pflegeheimplatz in einem HABISM eintritt. Die Kindigungs-
frist nach 84 (2) ist einzuhalten.
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(@)

3)

(4)

(5)

(6)

§5

1)

(@)

3)

(4)

()

Der Vertrag kann spatestens am dritten Werkiags Kalendermonats fur den letzten
Tag des Ubernachsten Monats gekindigt werden.iféikgindigung durch den Einrich-
tungstrager verlangert sich die Kiindigungsfrist

1. auf 6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohmsanindestens 5 Jahre

2. auf 9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohmsamindestens 8 Jahre
vergangen sind.

Die den Vertragsparteien gesetzlich zusteheriRechte zur fristlosen oder aul3eror-
dentlichen Kindigung bleiben unberihrt.

Jede Kindigung muss schriftlich erfolgen. Fiégr Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt
es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankde$t Kiindigungsschreibens an.

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietd Betreuungsverhéltnisses gemal § 545
des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) ist ausges#tios

Im Fall des Todes des zuletzt verbliebenen d&igeund sofern keine gesetzlich hierzu
ermachtigte Person in das Mietverhaltnis eint§g $63 und 563a BGB) endet das Miet-
und Betreuungsverhaltnis mit Ablauf des tUbernéachstenats.

Zahlung von Mietzins, Betriebskostenvorauszahhg und Betreuungspauschale
Die Mieter zahlen monatlich einen Gesamtbeuay 870.00 EUR,
der sich zusammen setzt aus
1. Mietzins in Hohe von 595,00 EUR,
2. Betriebskostenvorauszahlung in Héhe von 170,00 EUR,

3. Betreuungspauschale in Hohe von 75,-- € erste; 8@weite Person 105,00 EUR.

Der Gesamtbetrag ist monatlich im Voraus, sgétes am dritten Werktag des Monats
zur Zahlung fallig. Die Zahlung erfolgt durch Ubaisung auf das Konto des Einrich-
tungstragerd&r. 50 6401 065 bei Volksbank Stuttgart. (BLZ: 60®01 00)oder - sofern
eine entsprechende Einzugserméchtigung ertettdstch Bankeinzug. Der Mieter erhalt
eine monatliche Rechnung Uber den Mietzins, diei@ztkostenvorauszahlung, die Be-
treuungspauschale und eventuelle zusétzliche atigssene Dienstleistungen.

Befinden sich die Mieter mit der Zahlung in Yeg, so sind Zahlungen zunachst auf et-
waige Kosten, dann auf die Zinsen, sodann auf digtdi¢herheit und zuletzt auf die
Hauptschuld und zwar zunachst auf die altere Scimddirechnen.

Bei Zahlungsverzug ist der Einrichtungstragaflerxdem berechtigt, die gesetzlichen
Verzugszinsen (5 % uUber dem Basiszinssatz nacly 88&B) zu erheben sowie fir jede
schriftiche Mahnung pauschalierte Mahnkosten irhél&on 5,- EUR oder, sofern die
Mieter nachweisen, dass geringere Mahnkosten exstasind, die tatsdchlichen Mahn-
kosten.

Die Mieter kbnnen gegenlber dem Einrichtunggramit einer Gegenforderung aus dem
Miet- und Betreuungsverhaltnis nur aufrechnen @ilerZurtickbehaltungsrecht nur aus-
Uben, wenn sie dies mindestens einen Monat voF@kigkeit der Zahlung dem Einrich-
tungstrager schriftlich angektindigt haben. Mit Festhgen aul3erhalb des Miet- und Be-
treuungsverhaltnisses konnen die Mieter nur aufreshwenn diese unbestritten oder
rechtskraftig festgestellt sind.
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86 Mietzinserhbhungen und Sonderkindigungsrecht

(1) Erhohungen des Mietzinses richten sich nachielsailigen gesetzlichen Bestimmungen,
insbesondere nach den 88 558 ff. BGB. Eine Mie&zim$hung vor Ablauf der 2 jahrigen
Mindestmietzeit ist ausgeschlossen.

(2) Macht der Einrichtungstrager eine Erh6hung Méstzinses geltend, kdnnen die Mieter
bis zum Ablauf des zweiten Monats nach Zugang de8Htingsschreibens das Miet- und
Betreuungsverhaltnis zum Ablauf des Ubernachstenatéokiindigen. In diesem Fall tritt
die Mietzinserh6hung nicht ein.

8§ 7 Betriebskosten, Umlagemal3stab, Abrechnung undmpassung der Vorauszahlung
(1) Die Mieter haben folgende Betriebskosten imn8irmon 8 2 Nummern 1 bis 16 der Be-
triebskostenverordnung zu tragen:
- die laufenden offentlichen Lasten des Grundstijcisbesondere Grundsteuer)
- die Kosten der Wasserversorgung
- die Kosten der Entwéasserung
- die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungg@ntéinschliel3lich der Abgasanlage
- die Kosten der Reinigung und Wartung der Heizangge
- die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasssswgungsanlage
- die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasesskgungsanlagen
- die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lagtargs
- die Kosten der Stral3enreinigung und Mullbeseitggu
- die Kosten der Beleuchtung der gemeinschaftliddéohen der Betreuten Wohnungen
- die Stromkosten der Wohnung
- die Kosten der Schornsteinreinigung
- die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
- die Kosten fir den Hauswart

- die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antesmmlage oder die Kosten des Be-
triebs der mit einem Breitbandkabel verbundenevapen Verteilanlage

- die Kosten fiur die Beseitigung von Ungeziefer

(2) Die Mieter haben aulRerdem folgende sonstigeidbskosten im Sinne von § 2 Nr. 17
der Betriebskostenverordnung zu tragen:

- die Kosten fur die Wartung der Notrufanlage
- die Kosten fur die Wartung der Brandmeldeanlage
- die Kosten fir die Wartung der Feuerldscher
(3) Werden offentliche Abgaben neu eingefuhrt cgleistehen Betriebskosten neu, kbnnen

diese vom Einrichtungstrager im Rahmen der gesb&h Vorschriften umgelegt und
angemessenen Vorauszahlungen festgesetzt werden.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§8
1)

(2)

3)

Der Umlegungsmal3stab der Kosten fur Heizung \Wadmwasser richtet sich nach den
Vorschriften der Heizkostenverordnung. Soweit Bdtskosten verbrauchs- oder verur-
sachungsbezogen abgerechnet werden kdnnen, atfel@etriebskostenabrechnung auf
der Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. desstein Verursachung. Die Kosten der
Mullbeseitigung werden nach der Zahl der in deréagen Seniorenwohnanlage woh-
nenden Personen umgelegt. Bei den Ubrigen Betosbsk wird das Verhaltnis der

Wohn- und Nutzflachen entsprechend der Wohnflachemdnung zugrunde gelegt.

Wenn im Laufe des Miet- und Betreuungsverhé#ies durch zusatzliche technische Aus-
ristung des Hauses eine verbrauchs- oder verumsgshezogene Abrechnung von Be-
triebskosten moglich sein sollte, ist der Einrictgstrager berechtigt, durch schriftliche
Erklarung eine Umlage dieser Betriebskosten nadeneiverbrauchs- oder verursa-
chungsbezogenen Malistab zu bestimmen. Die Erkldstingur vor Beginn eines Ab-
rechnungszeitraums fir die kommenden Abrechnuniy&aeie zulassig.

Abrechnungszeitraum ist jeweils das Kalenderj@he Abrechnung der Betriebskosten
muss innerhalb eines Jahres nach Ablauf des Abuegszeitraums erfolgen. Erfolgt die
Abrechnung spéter, kann der Einrichtungstragerdamn einen Ausgleich des Fehlbe-
trags (Nachforderung) verlangen, wenn die verspdéirechnung auf Grinden beruht,
die der Einrichtungstrager nicht zu vertreten Baé Mieter missen Einwendungen ge-
gen die Abrechnung bis zum Ablauf von 12 Monatechndugang der Abrechnung gel-
tend machen. Danach kénnen die Mieter Einwendungemoch geltend machen, wenn
sie die verspatete Geltendmachung nicht zu ventiedben.

Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung welele Mietern vom Einrichtungstrager
innerhalb eines Monats auf das genannte KontotastBlachzahlungen haben die Mie-
ter innerhalb eines Monats nach Zugang der Abreatiawf das Konto des Einrichtungs-
tragers zu leisten.

Einrichtungstrager und Mieter kdnnen nach eislerechnung eine Anpassung der mo-
natlichen Vorauszahlung auf eine angemessene Hotah dchriftliche Erklarung mit
Wirkung ab dem Ubernachsten Monat vornehmen, wenBetriebskosten sich geandert
haben. In der Erklarung ist die Anpassung zu bestgtin

Erh6hung der Betreuungspauschale

Der Einrichtungstrager ist berechtigt, die Batingspauschale durch einseitige Erklarung
angemessen zu erhéhen.

Die Erh6hung muss den Mietern gegenlber sgtestrei Monate vor dem Zeitpunkt,
an dem sie wirksam werden soll, schriftlich mit Beglung geltend gemacht werden.

Die Mieter kdnnen innerhalb eines Monats nacigahg des Erhdéhungsschreibens das
Miet- und Betreuungsverhéltnis auf den Zeitpunkt,dem die Erhéhung wirksam wer-
den soll, kiindigen. Wird gleichzeitig mit der Bem@gspauschale auch der Mietzins er-
hoht, gilt nur das Sonderkindigungsrecht nach Miéteung.
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8§89 Benutzung der Mietrdume, Untervermietung, Tierlaltung

1)

(2)

3)

(4)

Die Mieter haben die Mietrdume sowie die zumgaschaftlichen Nutzung bestimmten
R&aume, Einrichtungen und Anlagen schonend und Ipflegu behandeln, insbesondere
fur gehorige Reinigung, Luftung und Heizung der tviame zu sorgen und sie von al-
lem Ungeziefer freizuhalten.

Die Mieter dirfen die MietrAume nur zu den xemgtich bestimmten Zwecken benutzen.
Sollen sie zu anderen Zwecken benutzt werden, bddes der vorherigen Zustimmung
des Einrichtungstragers.

Die Mieter durfen die Mietraume nur mit vortget Zustimmung des Einrichtungstragers
untervermieten oder zum Gebrauch an Dritte Ubertas8ls Gebrauchsiberlassung in
diesem Sinne ist auch die nachtragliche Aufnahnmevadljahrigen Familienangehérigen
in die Wohnung anzusehen. Soll bei Besuchern dsa@&edauer 6 Wochen lbersteigen,
bedarf dies der rechtzeitig vorher einzuholendestidamung des Einrichtungstragers.

Die Tierhaltung - mit Ausnahme der Haltung \WWieintieren (Ziervogeln, Zierfischen,

Hamstern u.d.) in Ublichem Umfang - bedarf der gaden Zustimmung des Einrich-
tungstragers. Die Erteilung der Zustimmung liegs@nem freien Ermessen. Eine Zu-
stimmung kann aus wichtigem Grund widerrufen werdesbesondere also wenn Aufla-
gen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbaé&stigt oder die Mietraume, sons-
tige Raume oder die Aul3enanlagen unangemesseriréebtigt werden.

8 10 Schaden, Ungeziefer, Schonheitsreparaturen udeinreparaturen

1)

(2)

3)

(4)

()

Schaden in den Mietraumen sowie das Auftreanlngeziefer haben die Mieter unver-
zuglich dem Einrichtungstrager anzuzeigen.

Die Mieter haften dem Einrichtungstrager fuh&ten, die nach dem Einzug durch sie,
ihre Familienmitglieder, Haushaltsangehorige, Unieter sowie die von ihnen beauf-
tragten Handwerker bzw. Lieferanten oder durch emdRersonen, die sich mit ihrem
Willen im Geb&ude oder in den AulRenanlagen aufhakehuldhaft verursacht werden.
Insbesondere haften sie fur Schaden, die durchétdiges Umgehen mit den Wasser-,
Gas- oder Stromleitungen, den Toiletten oder deruhgsanlage, durch Offenstehenlas-
sen von Turen, Fenstern, Rollladen, Markisen odkrudien oder durch Versaumnis ei-
ner von den Mietern ibernommenen sonstigen P#iotgtehen.

Der Einrichtungstrager haftet nicht fir Schiddie den Mietern an den ihnen gehéren-
den Einrichtungsgegenstanden durch Feuchtigkeisd&inngen entstehen, gleichgultig

welcher Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangs Beuchtigkeitseinwirkungen sind;

es sei denn, dass der Einrichtungstrager den Schamisatzlich herbeigefiihrt oder grob
fahrlassig verschuldet hat.

Die Kosten der Beseitigung von Ungeziefer enfis8lich erforderlicher Reparaturen,
fallen derjenigen Vertragspartei zur Last, die\éanrschulden trifft.

Die Mieter haben die notwendigen Schonheitsepeen fachgerecht auszufiihren. Zu
den Schonheitsreparaturen gehoren

1. das Tapezieren und Anstreichen der Decken und Wéande

2. das Pflegen und Reinigen der Ful3btden,
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(6)

3. das Lackieren von Innentiiren, Fenstern und Aul3enf@weils von innen,

4. das Lackieren von Heizkdrpern und Heizungsrohrevieso

5. das Lackieren von streichbaren Holztiren bei Einiizaeln.

Als angemessene Zeitabstande von Schonheitsreparajelten im allgemeinen

funf Jahre fir Wand- und Deckenanstriche in Klicivet Badern,

sieben Jahre fur Wand- und Deckenanstriche in Wohd-Schlafraumen und Fluren,
zehn Jahre fir Wand- und Deckenanstriche in andeéamen und

zehn Jahre fur das Lackieren von Innentiren, Femsted Aul3entlren jeweils von
innen, von Heizkorpern und Heizungsrohren sowie styeichbaren Holztlren bei
Einbaumdobeln.

PwpPE

Die Kosten kleiner Instandhaltungen an solcBegenstanden, welche dem haufigen und
unmittelbaren Zugriff der Mieter ausgesetzt sintsifiesondere also an Installationsge-
genstanden, Fenster- und Turverschlissen, Rolll&dankisen, Jalousien etc.), tragen
die Mieter. Der Hochstbetrag je Reparatur betr&gt EUR, die kalenderjahrliche Ge-
samtsumme aber hochstens 8 % des entsprechendesnigtzinses.

8 11 Ausbesserungen und bauliche Veranderungen duralie Mieter

(1)

(2)

3)

Bauliche Veranderungen an und in den Mietraynmesbesondere Um- und Einbauten,
Installationen und dergleichen dirfen nur mit voider Zustimmung des Einrichtungs-
tragers vorgenommen werden.

Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsadieedie Mieter ohne Zustimmung des
Einrichtungstradgers wahrend des Miet- und Betreauehéltnisses angebracht oder
vorgenommen haben, haben die Mieter bei BeendiglesgMiet- und Betreuungsver-

haltnisses auf Verlangen des Einrichtungstragefreigane Kosten zu beseitigen und den
ursprunglichen Zustand wieder herzustellen. Di#sagich flr genehmigte Einrichtungen

oder Veranderungen der Mietsache, wenn sich deicBtaongstrager dieses Recht bei
Erteilung der Zustimmung vorbehalten hat.

Wollen die Mieter Einrichtungen, mit denen die MietrAume versehen haben, bei Be-
endigung des Miet- und Betreuungsverhaltnisses alegen, haben sie zunachst dem
Einrichtungstrager die Ubernahme anzubieten. Weesed die Einrichtung tibernehmen
will, hat er nach seiner Wahl entweder den MietdimmHerstellungskosten abziglich ei-
nes angemessenen Betrags fir die Abnutzung zuterstader in sonstiger Weise einen
angemessenen Ausgleich zu leisten.

Ein Anspruch auf Entschadigung oder Ubernahme eingebauten Kiiche besteht fiir
den Einrichtungstrager nicht. Der Einrichtungstragermittelt den Kontakt zu einer
eventuellen Ablésung eine Einbauktiche durch einachinieter. Eine Pflicht zur Abl6-
sung einer Einbauktiche durch den Nachmieter besielit

8 12 Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen duraen Einrichtungstrager

(1)

Der Einrichtungstrager darf Ausbesserungenhadiche Veranderungen, die zur Erhal-
tung des Hauses oder der Mietraume oder zur Bggegivon Schaden notwendig wer-
den, auch ohne Zustimmung der Mieter binnen angeenes Frist nach deren Ankundi-
gung vornehmen. Bei Gefahr im Verzug kdnnen diedeeiken auch ohne vorherige An-
kiindigung sofort vorgenommen werden.
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(2) MaRRnahmen zur Modernisierung und Verbesser@ngWvietraume oder sonstiger Teile
des Gebaudes oder zur Einsparung von Energie odssé&Whaben die Mieter nach Mal3-
gabe des § 554 BGB zu dulden.

§ 13 Betreten der Mietrdume durch den Einrichtungstager

(1) Die vom Einrichtungstrager beauftragten Peradk@anen die Mietrdume - falls erforder-
lich unter Hinzuziehung weiterer Personen, insbdsomn Fachkraften - nach mundlicher
oder schriftlicher Ankiindigung unter Einhaltung exirangemessenen Frist betreten, um
Schaden oder Mangel festzustellen, notwendige ddailArbeiten durchzufiihren oder
Messeinrichtungen abzulesen.

(2) Ist das Miet- und Betreuungsverhaltnis gekindig dirfen die vom Einrichtungstrager
beauftragten Personen zusammen mit MietinteresselieMietrdume an Wochentagen
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 15.00 Uhr biD@8Uhr nach Voranmeldung unter
Einhaltung einer Frist von zwei Tagen betreten.

(3) Die Mieter mussen daflr sorgen, dass die Mietigd auch in ihrer Abwesenheit entspre-
chend betreten werden kénnen.

§ 14 Beendigung des Miet- und Betreuungsverhaltnies

(1) Die Mietrdaume sind bei Beendigung des Miet- uBwtreuungsverhaltnisses ordnungs-
gemald gereinigt und mit samtlichen Schlisseln, alesh von den Mietern selbst be-
schafften, zurtickzugeben.

(2) Endet das Miet- und Betreuungsverhéltnis vota&bder Fristen, die fur die einzelnen
Schonheitsreparaturen allgemein als angemessemgg#rechnet ab Einzug bzw. ab der
zuletzt durchgefiihrten jeweiligen Schonheitsrepaydann der Einrichtungstrager einen
prozentualen Anteil der Kosten fiir Schonheitsrejpaea geltend machen. Hierflr gelten
folgende Prozentsatze: Liegt die Schonheitsrepatahger als ein Jahr zurtick, zahlen
die Mieter 10 %, langer als zwei Jahre 20 %, laradedrei Jahre 40 %, langer als vier
Jahre 60 % und langer als 5 Jahre 80 % der Kobtrchnet nach dem Kostenvoran-
schlag eines vom Einrichtungstrager benannten Kéallegeschafts. Die Selbstdurchfih-
rung der erforderlichen Schénheitsreparaturen bteh Mietern unbenommen.

(3) Haben die Mieter Gegenstande zurlickgelassedeisEinrichtungstrager nach vergebili-
cher schriftlicher Aufforderung zur Abholung und |Abf einer Frist von zwei Wochen
berechtigt, die Gegenstande durch eine zur oftdrgh Versteigerung befugten Person
versteigern zu lassen. Der Erlos abziglich der éfosteht den Mietern zu. Bescheinigt
die zur offentlichen Versteigerung befugten PerdmnWertlosigkeit der Gegenstande,
kann der Einrichtungstrager Gber diese wie einiigj@er verfligen.

8§ 15 Mehrere Personen als Mieter

(1) Mehrere Personen, auch Ehepartner, als Mietttern fir alle Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag tber Ambulant Betreutes Wohnen fur@enials Gesamtschuldner.

(2) Die Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig xarnahme und Entgegennahme von
Willenserklarungen. Insofern sind Erklarungen eikksters auch fur die anderen Mieter
verbindlich und eine Erklarung des Vermieters ist dlle Mieter rechtswirksam, wenn

Seite 8 von 10



sie gegenuber einem der Mieter abgegeben wird VDiEnacht gilt auch fur die Entge-
gennahme von Kundigungserklarungen und Zustimmurgswen des Einrichtungstra-
gers zur Erh6hung des Mietzinses, nicht aber findigungen der Mieter und Aufhe-
bungsvertrage.

(3) Die Bevolimachtigung ist schriftlich widerrufhavobei ein Widerruf erst fur Erkl&arun-
gen gilt, die nach seinem Zugang abgegeben werden.

(4) Zieht einer von mehreren Mietern aus, so hadtetveiter fir die Verpflichtungen aus
diesem Vertrag Uber Ambulant Betreutes Wohnen éim@en bis zu dessen Beendigung
und Ruckgabe der Mietrdume. Dies gilt dann nichénmv zwischen den Beteiligten
schriftlich eine anderweitige Regelung getroffemdivDie Zustimmung des oder der an-
deren Mieter ist dann entbehrlich, wenn sie ohifitegen Grund verweigert wird.

8§ 16 Darlehen

(1) Fur die Finanzierung der Wohnung werden demiéhtungstrager Darlehen in Hohe
von 20.000,-- € zur Verfigung gestellt. Das Darfelst zinslos und ist am
fallig.
Auf Wunsch kann das Darlehen mit einer Grundscbdkt einer Bankburgschaft besi-
chert werden. Die Kosten hierflir tragen Mieter Medmieter jeweils halftig.

(2) Der Einrichtungstrager kann das Darlehen wahess Miet- und Betreuungsverhaltnis-
ses wegen unstreitiger oder rechtskréftig festfest&orderungen gegen die Mieter aus
dem Miet- und Betreuungsverhaltnis in Anspruch netmmand von den Mietern die Auf-
fullung einer so ganz oder teilweise verbrauchtemidéhens verlangen. Die Mieter kon-
nen fallige Zahlungen nicht mit dem Darlehen veurem.

(3) Das Darlehen ist innerhalb einer Frist von énlsten nach Ende dieses Vertrages unter
Berucksichtigung der Betriebskostenabrechnung mistkgabe der Mietraume zuzug-
lich der angefallenen Zinsen unter Abrechnung ewadld@r Forderungen des Einrich-
tungstragers an die Mieter zurtickzuzahlen. Stetg Ebrderung des Einrichtungstragers
zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, so ist er tigtigt, einen der voraussichtlichen For-
derung entsprechenden Betrag zurtickzubehalterH@he des Einbehalts nach § 10 und
8§ 14 Absatz 2 fur Schonheitsreparaturen beschrginkt maximal auf die 3 fache Mo-
natsmiete.

8 17 Besondere Vereinbarungen

(1) Die Mieter verpflichten sich, eine Haftpfliclensicherung in ausreichender Hohe abzu-
schlieRen, diese dem Einrichtungstrager nachzuweisd wahrend der Dauer des Miet-
und Betreuungsverhaltnisses aufrechtzuerhalten.

(2) Die Mieter anerkennen die dem Vertrag beiliegeRrlausordnung. Bei einem Bedarf im
Sinne der Hausgemeinschatft ist der Einrichtungstrégrechtigt, die Hausordnung an-
gemessen zu &ndern. Den Mietern ist die gedndetisdddnung mit schriftlichem Hin-
weis auf die gednderten Bestimmungen auszuhéandigen.

(3) Eingebaute Sonderwiinsche gehen nach Beendgmd/ertrages ohne Erstattungsan-
spruch in das Eigentum des Einrichtungstragers. iber
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(4) Weitere besondere Vereinbarungen:

Der in 8 4 benannte Vertragsbeginn ist nach degeeit Planungs- und Abwicklungs-
stand benannt. Dieser kann sich verschieben umd gécantiert werden.

Eine Verschiebung um bis zu 3 Monate berechtigt ester nicht vom Rucktritt des

Vertrages. Eine Verschiebung von mehr als 3 Monbaézachtigt den Mieter zum kosten-
freien Ricktritt aus dem Vertrag. Ein Vertragsriitktivegen Verschiebung um mehr als
3 Monate muss schriftlich beim Einrichtungstragarerhalb einer Frist von 4 Wochen

geltend gemacht werden.
Anspriiche gegen den Einrichtungstrager seitensvideters oder Dritten wegen Verzo-

gerungen oder nicht Zustandekommen des Projekidsasisgeschlossen.

§ 18 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertragesirieed zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unairksein oder werden, wird dadurch die
Gultigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht bertmstelle von unwirksamen Bestim-

mungen gelten die gesetzlichen Regelungen. Glegittesvenn sich eine Vertragslicke
ergeben sollte.

Waiblingen, den 09.02.2017 Waiblingen, den 09.02720

fur den Einrichtungstrager: fur die Mieter:

Vorname, Name

Seite 10 von 10



